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AYUNTAMIENTO DE RUILOBA

CVE-2020-6608  Aprobacion definitiva de la Ordenanza reguladora del Uso del Suelo y
la Edificacion.

El ordenamiento urbanistico del municipio de Ruiloba esta integrado por la Ley 2/2001, de
25 de junio, de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria y su nor-
mativa de desarrollo autondmica, en el marco de la Ley Estatal reguladora del Suelo, actual-
mente, el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, junto con las normas reglamentarias
estatales de desarrollo.

El planeamiento urbanistico vigente del municipio de Ruiloba lo constituyen las Normas Ur-
banisticas de Planeamiento (NNUU), aprobadas en 1982, con varias modificaciones posteriores.

La presente Ordenanza cumple con los principios de buena regulacién contenidos en el
articulo 129 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de
las Administraciones Publicas y, en concreto, los principios de necesidad y eficacia, ya que
responde a la necesidad de regular los plazos maximos de inicio y ejecucién de las licencias
de obras, asi como sus prorrogas, a fin de otorgar mayor seguridad juridica a las personas
interesadas.

Asimismo, la presente iniciativa normativa, por un lado, cumple con el principio de propor-
cionalidad porque contiene la imprescindible regulacién para establecer la duracién maxima de
las obras autorizadas por licencia municipal; por otro lado, garantiza el principio de seguridad
juridica porque permite la aplicacién de los plazos de las licencias de forma coherente con el
resto del ordenamiento juridico, nacional y de la Unién Europea; vy, finalmente, hace efectivo el
principio de eficiencia, porque la Ordenanza evita a las personas interesadas cargas adminis-
trativas innecesarias 0 accesorias y supone una mejor racionalizacién de los recursos publicos.

Articulo 1.- Plazos para la ejecucion de obras.

1.- Los plazos de inicio y finalizacién de las obras se determinaran en la licencia conside-
rando las caracteristicas de las mismas, su emplazamiento y el alcance de las de urbanizacion
de ejecucién simultanea.

Se establecen los siguientes plazos, como norma general:

a) Obras menores: Contaran con un plazo de seis meses para el inicio de las obras y el de
doce meses para su completa ejecucion.

b) Obras mayores: Contaran con un plazo de seis meses para el inicio de las obras y el de
veinticuatro meses para su completa ejecucidn, sin perjuicio de un plazo superior, a solicitud
del interesado y otorgado por la Corporacidn Local.

2.- Los plazos se computan desde el dia siguiente de la recepcion de la notificacion de la
licencia.

3.- En caso de licencias de obra mayor con proyecto basico, debera presentarse para su
aprobacion, el proyecto de ejecucion junto con la documentacion requerida, antes de finalizar
el plazo de seis meses para el inicio de las obras.

Articulo 2.- Prérroga de los plazos de ejecucion.

1.- Los plazos establecidos en las licencias para iniciar o finalizar la ejecucidon de las obras
podran prorrogarse a instancia de su titular.

Se establecen los siguientes plazos, como norma general:

a) Obras menores: El interesado podra disponer previa solicitud, de una Unica prérroga de
hasta seis meses para la conclusion de los trabajos.
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b) Obras mayores: El interesado podra disponer previa solicitud, de una Unica prorroga de
hasta veinticuatro meses para la conclusion de los trabajos.

2.- En cualquier caso, la prérroga se concedera por un plazo no superior al inicialmente
aprobado.

3.- No procedera la concesion de prorroga para las obras cuando, en el momento de resol-
verse, resultase de aplicacion una normativa urbanistica incompatible con las obras autoriza-
das que determinaria la situacion de fuera de ordenacién urbanistica del edificio o construccion.

Articulo 3.- Caducidad y pérdida de efectos de las licencias urbanisticas.

1.- Las licencias caducaran y quedaran sin efecto, sin derecho a indemnizacion, de acuerdo
con la normativa vigente y, en todo caso:

a) Cuando las obras de edificacion o los trabajos de instalacion no se hubieren iniciado en
el plazo de seis meses establecido.

b) Cuando no se hubiera cumplido el plazo de ejecucién de las obras determinado en la
licencia.

c) Cuando hubiese transcurrido el plazo sefalado en la resolucién de concesién de la licen-
cia sobre proyecto basico, sin que se aportara el correspondiente proyecto de ejecucion.

2.- La caducidad de la licencia sera declarada por el érgano competente para conceder la
licencia, previa audiencia al interesado, una vez transcurridos los plazos mencionados ante-
riormente, cuando no se acredite, en el curso del procedimiento, la intencidén del interesado en
la ejecucion de las obras.

Asimismo, la intencién de edificar se acreditara con la aportacion documental que asegure
la contratacidn o la fecha cierta del inicio de las obras, sin que se considere como tal, la mera
presentacién de alegaciones de las que se infiera la sola intenciéon del mantenimiento en vigor
de la licencia.

3.- La declaracion de caducidad extinguira la licencia, no pudiéndose iniciar ni proseguir las
obras o ejercer la actividad, salvo la estricta ejecucidn de trabajos de seguridad y manteni-
miento, de los cuales se dara cuenta al Ayuntamiento para su correspondiente control.

4.- Declarada la caducidad de la licencia, podra solicitarse por la persona interesada nueva
licencia. La licencia se tramitara de conformidad con la normativa urbanistica vigente en la
fecha de la nueva solicitud.

5.- El incumplimiento de las condiciones especificas y generales de las licencias dara lugar
a la pérdida de su eficacia y a la reposicién de la legalidad urbanistica vulnerada.

DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza entrara en vigor al dia siguiente de la publicacion del texto completo
en el Boletin Oficial de Cantabria.

Ruiloba, 10 de agosto de 2020.
La alcaldesa,

Sara Portilla Fernandez.
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